Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U.

z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

sporzadzenia

DANE DEWELOPERA

Deweloper GETMAR Ustugi Remontowo -Budowlane Grzegorz Miazek
(97-200) Tomaszéw Maz. ul. Dzieci Polskich 14a,
nr wpisu do CEiDG - 9415,
Osoba fizyczna prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza
(97-200) Tomaszow Maz ul. Dzieci Polskich 14a

Adres

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
773-148-56-65 590564731

Nr telefonu 785 400 542, 723 179 382

Adres poczty elektronicznej mieszkania@getmar.com.pl

Nr faksu 447234031

Adres strony internetowej dewelopera www.getmar.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres (94-102) L.6dz ul. Nowe Sady 87

Data rozpoczgcia 2015r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 02.03.2017 r.
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

(91-034) L6dZ ul. Mokra 8a i Mokra 10a

Data rozpoczgcia

2017,

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 15.04.2019r.

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

(92-433) L6dz ul. Andrzeja Kmicica 3B-3E

Data rozpoczgcia

2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 16.01.2020r.

uzytkowanie

Czy przeciwko

prowadzono (lub prowadzi  sig)
postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

deweloperowi | Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego *

Przedsiewziecie deweloperskie Botanic Park
16dz ul. Konstantynowska 66C-F,

Dziatka nr ewidencyjny 43/5, 43/6 obrgb P -21

Nr ksiegi wieczystej LD1M/00129528/1

Istniejace obcigzenia | W dziale czwartym nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek o wpisach.
hipoteczne

nieruchomosci lub

wnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja 0
powierzchni  dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje  dotyczace
obiektow istniejacych

potozonych A

sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na
3

warunki zycia

W promieniu ok. 1 km od terenu inwestycji znajduja si¢ nastgpujace obiekty i elementy zagospodarowania
przestrzennego:

1. Infrastruktura drogowa i transport publiczny
- ul. Konstantynowska — droga publiczna o charakterze zbiorczym, generujaca ruch samochodowy oraz emisje

1. jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

- w szczegolno$ci imi¢ i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

® W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* - niepotrzebne skreslic.




hatasu komunikacyjnego

Linia tramwajowa wzdtuz ul. Konstantynowskiej — infrastruktura transportu publicznego

2. Tereny zieleni i rekreacji

Ogrod Botaniczny w Lodzi — teren zieleni urzadzonej o znaczeniu miejskim.

Lodzkie Btonia — teren rekreacyjny wykorzystywany do aktywnosci plenerowych.

Park na Zdrowiu — og6lnodostepny park miejski z infrastruktura spacerowa i rekreacyjng.

Rodzinne Ogrody Dziatkowe (ROD) — tereny zieleni niepublicznej o charakterze ogrodowym.

3. Obiekty rekreacyjne i uzytecznosci publicznej

Orientarium Zoo L6dz

Obiekty sportowe i rekreacyjne zlokalizowane w rejonie Parku na Zdrowiu.

4. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — istniejaca zabudowa o niskiej intensywnosci.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — punktowo wystgpujace budynki o wyzszej intensywnosci.

Obiekty handlowo-ustugowe o charakterze lokalnym, zlokalizowane gléwnie wzdtuz ul. Konstantynowskie;j.

W sasiedztwie inwestycji nie znajduja si¢ obiekty, ktore mogtyby wptywac na warunki

zycia i srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadow itp.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

s planowania | Studium uwarunkowafi | o0 S Lo hata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28
przestrzennego i inne | kierunkow S S . .
- : marca 2018 r., zmienione uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6
akty prawne na terenie | zagospodarowania A - .
. . marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
objetym przestrzennego gminy -
e et grudnia 2021 .
przedsigwzigciem
deweloperskim lub https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999
zadaniem ae7e57a574ddd602
inwestycyjnym
Miejscowy plan Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji | Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne* Dla terenu przedmiotowej inwestycji maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
2254 m n. p. m., na podstawie ustalen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych z
zakresu lotnictwa dotyczacych ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych, powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody wokot Portu Lotniczego £6dz im. Wiadystawa Reymonta. Wysokosé
zgodna z Planem Generalnym Lotniska i Dokumentacja Rejestracyjng Lotniska.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy (na dzien sporzadzania prospektu teren objety przedsiewzieciem
obowiazujacego deweloperskim nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
miejscowego planu przestrzennego)

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




zagospodarowania

przestrzennego . dla .Maksymaln:’;\, i minimalna Nie dOtyCZy
terenu objetego | intensywnos¢ zabudowy
przedsigwzigciem
deweloperskim lub o
h Maksymalna wysoko$¢ .

_zadanlem ) zabudowy Nie dotyczy
inwestycyjnym

Minimalny udziat

procentowy powierzchni | Nie dotyczy

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do .

: Nie dotyczy

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy

krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zago§podarowan|a terenu Nie dotyczy

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i Nie dotvcz

zabytkéw oraz dobr kultury yezy

wspotczesnej

Wymagania dotyczace

ochrony innych terendéw lub

obiektow podlegajacych | Nie dotyczy

ochronie  na  podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki 1 szczegotowe

zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy

komunikacji

Warunki i szczegdlowe

zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy

infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Plan nr 158 obszar: Dolina Rzeki Lodki
obowigzujacego o o
miejscowego planu ZNR - teren zieleni naturalnej dolin rzecznych

rowani . . . . s .

Fz)?ggsst??g:ng\év; a dla KDZ+T - teren drogi publicznej — ulica z torowiskiem tramwajowym — klasy
dziatek Tub ich zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga

fragmentow,
znajdujacych  si¢  w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

ruchu drogowego

Plan nr 95 obszar: Konstantynowska, Krzemieniecka, Retkinska, Janusza
Kusocinskiego

3ZP - teren zieleni urzadzonej publicznej, w tym ogrod botaniczny, obiekty
budowlane i urzadzenia zwiazane z dziatalnoscia ogrodu botanicznego

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Plan nr 158 obszar: Dolina Rzeki £.odki
ZNR — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy
KDZ+T — brak informacji w planie

Plan nr 95 obszar:
Kusocinskiego

Konstantynowska, Krzemieniecka, Retkinska, Janusza

3ZP - minimum 0,005, maksimum 0,04

*w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Maksymalna wysoko$¢ | Plan nr 158 obszar: Dolina Rzeki Lodki

zabudowy
ZNR — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy
KDZ+T — brak informacji w planie
Plan nr 95 obszar: Konstantynowska, Krzemieniecka, Retkinska, Janusza
Kusocinskiego
3ZP — w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 8,0 m, dla budynkow
gospodarczych, z wylaczeniem szklarni, oraz dla budynkéw garazowych —
maksimum 5,0 m, dla budynkéw administracji ogrodu botanicznego,
wystawienniczo-dydaktycznych oraz pozostatych obiektow budowlanych -
maksimum 12,0 m, dla budynku palmiarni — maksimum 30,0 m

Minimalny udziat | Plan nr 158 obszar: Dolina Rzeki Lodki

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

ZNR — minimum 80%
KDZ+T — brak informacji w planie

Plan nr 95 obszar: Janusza

Kusocinskiego

Konstantynowska, Krzemieniecka, Retkinska,

3ZP — minimum 80%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Plan nr 158 obszar: Dolina Rzeki L.odki
ZNR - brak informacji w planie
KDZ+T — brak informacji w planie

Plan nr 95 obszar: Janusza

Kusocinskiego

Konstantynowska, Krzemieniecka, Retkinska,

3ZP — brak informacji w planie

Ustalenia  decyzji o
warunkach  zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu -

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z garazem
podziemnym wraz z

instalacjami zewngtrznymi

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem podziemnym wraz z
instalacjami zewnetrznymi

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zaprojektowano 4 budynki mieszkalne wielorodzinne w potudniowej czesci
dziatki, w odlegtosci min. 55,75m od poétnocnej granicy dziatki.

Szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku III od ul.
Konstantynowskiej wynosi 27,98m.

Szerokos¢ elewacji frontowej pozostatych budynkéw I, I1, IV, (oddalonych od ul.
Konstantynowskiej) wynosi 27,98m.

Wysoko$¢ okapu projektowanych budynkoéw wynosi 13,75m.

Wysokos¢ kalenicy projektowanych budynkéw wynosi:
Budynek I - 15,71m

Budynek Il - 15,63m

Budynek 111 - 15,63m

Budynek IV - 15,60m

forma architektoniczna

Geometra dachu: zaprojektowano dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 13-15st.

Uktad potaci dachowych — zaprojektowano dach wielospadowy

Kierunek gtéwnej kalenicy dachu — kierunek kalenicy projektowanych budynkéw
jest prostopadtych i rownolegly do bocznej granicy dziatki

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do wydane;j
decyzji o WZ

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem — nie wigcej niz 0,27

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,16




warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

- Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

- Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo wodne

- Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody

- Ustawa z dn. 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
- Ustawa z dn. 27.04 2001 r. o odpadach

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
- Ustawa z dn. 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Na terenie dziatki nr 43 znajduje si¢ punkt nr 10 znalezienia zabytkow
archeologicznych w strefie obserwacji archeologicznej. Na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe¢ przeprowadzone zostaty badania archeologiczne.

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie  na  podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r.,
Nr 243, poz. 1623 ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac¢ w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac m.in. poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do
drogi publicznej. Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem
wymaga uzgodnienia z jego gestorem.

warunki i szczegolowe
zasady obshugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez projektowany zjazd z pasem wyltaczen i wiaczen
z ul. Konstantynowskiej

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe /
garazowe dla samochodow osobowych poza pasami drog publicznych w liczbie
min. 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz jedno miejsce na 60 m?
powierzchni mieszkania.

warunki 1 szczegOlowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wodg, gaz i prad z sieci na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci. odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci

Minimalny udziat | Brak ustalen dotyczacych minimalnego udzialu procentowego powierzchni
procentowy powierzchni | biologicznie czynnej w decyzji o warunkach zabudowy
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ | 2 863,13 m? (jezeli chodzi tu o powierzchnie projektowanej zabudowy)
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Budynek I - 15,71m
Budynek Il - 15,63m
Budynek 11l - 15,63m
Budynek IV - 15,60m
Informacje  dotyczace | miejscowych planach | W promieniu 1 kilometra od przedmiotowej dziatki, na ktorych planowana jest
przewidzianych zagospodarowania inwestycja obowiazujg ustalenia czterech planéw miejscowych:
inwestycji w promieniu | przestrzennego

1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte

- UCHWALA NR XLVIII/1225/17 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 10
maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Konstantynowskiej, Krzemienieckiej, Retkinskiej i Janusza Kusocinskiego

* dopuszczenie lokalizacji: o zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej, o obiektow
malej architektury, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych dotyczacych zasad i

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na terenie miasta .odzi, o urzadzen
rekreacyjnych.

* na terenach drdg publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD, placu
publicznego oznaczonego symbolem 1PP, drég rowerowych oznaczonych
symbolem KDWR oraz zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej symbolami ZP
w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych
dopuszczenie lokalizowania: o tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
wymienionych w ustaleniach szczegétowych, o urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i dydaktycznych, o ogrodkoéw gastronomicznych, pawilonéw
wystawienniczych i handlowych, przeznaczonych do sezonowego uzytkowania,
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu sezonu, o obiektow sanitarnych — 0
wysoko$ci do 3,5 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum 12 mkw., o
obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dluzszy niz czas
trwania imprezy — w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow.

* nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupehiania drzewostanu w sposob kontynuujacy
zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

* nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w uktadach wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu
drzew oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
drég publicznych pod warunkiem zachowania maksymalnie dwoch gatunkéw w
obrebie szpaleru lub grupy,

* dopuszczenie lokalizacji parkingdbw powierzchniowych wylacznie w
wyznaczonej na rysunku planu strefie,

e w zakresie ochrony wod nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci wodociagowej,

* nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejaca lub
projektowana miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejska sie¢
kanalizacji ogdlnosptawnej,

» dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

* przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych, drég rowerowych oraz
drog wewngtrznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w
ustaleniach szczegotowych,

* dopuszczenie wyposazania terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

* dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o
innym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci
lokalizowania budynkéw na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy,

* na terenie 3KDZ (ul. Kusocinskiego) ustala si¢ projektowane torowisko
tramwajowe,

* na terenie 3KDZ i 4KDD (ul. Kusocinskiego) ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny drég publicznych: ulice, ulice z torowiskiem tramwajowym
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obshuga ruchu
drogowego,

* na terenach IKDWR i 2KDWR (obszar na pétnoc od ul. Kusociniskiego) ustala
si¢ tereny drog rowerowych.

- UCHWALA NR LVII/1721/22 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16
marca 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki
Lodki, polozonej w rejonie ulicy Konstantynowskiej

* w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji: o zieleni, z
wylaczeniem zieleni wysokiej, o obiektow malej architektury, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na
terenie miasta Lodzi.

« zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

* dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych operatoréw sieci




komoérkowych wylacznie na dachach budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz
12,0 m,

* dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
wymienionych w ustaleniach szczegétowych dla terenu drogi publicznej 1IKDZ+T
w kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych czgsci odpowiadajacej
barwie 7016 w systemie RAL i w sposéb niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow,

« zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, linii
tramwajowych oraz prac prowadzonych w korycie rzeki L.odki,

e w zakresie ochrony wod nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j,

* nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejaca lub
projektowana miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

* dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

« ustala si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego,
» ustala si¢ remont i przebudowe istniejacej trasy tramwajowej,

« ustala si¢ budowg drog rowerowych z nakazem zachowania ich cigglosci i
powiazan z terenami sasiadujacymi z obszarem objetym planem,

« ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
uliczny i tramwajowy w granicach wyznaczonego terenu drogi publicznej,

« ustala si¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w
oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i
rozbudowe, a takze budowe nowych systemow,

» nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych,

* dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o
innym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci
lokalizowania budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy,

 nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury ~ technicznej jako podziemnych, 2z wylaczeniem  stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
przewodoéw, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow,

* dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach terenéw niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z
przeznaczeniem terenow,

» dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ+T
(ul. Konstantynowska) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej — ulica z torowiskiem tramwajowym - klasy zbiorczej wraz z
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego; przeznaczenie uzupelniajace: drogi rowerowe, zielefi, infrastruktura
techniczna, stanowiska postojowe dla samochodéw i rowerow, wiaty
przystankowe dla komunikacji zbiorowe,

* na terenie drogi IKDZ+T (ul. Konstantynowska) ustala si¢ wydzielone
torowisko tramwajowe,

» ustala si¢ realizacj¢ drogi rowerowej na terenie 1KDZ+T (ul. Konstantynowska),
na terenie 1.WS (wzdtuz rzeki Lodki) oraz na terenie 1.ZNR (zachodnia czesé
planu).

UCHWALA NR 1X/242/24 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 listopada
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Konstantynowskiej, ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego
oraz zachodniej granicy miasta Lodzi

* ustala si¢ ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z
uwzglednieniem: zachowania i ochrony elementéw systemu ekologicznego
miasta, m.in. doliny rzeki Lodki, ochrony krajobrazu otwartego terendow
wspottworzacych — strefe  terendw  rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powiazania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenna pozostalej czgsci Miasta,
porzadkowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, zapewnienia




wilasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy terenami
aktywnymi przyrodniczo oraz terenami sasiednimi;

* w zakresie przeznaczenia terendow i lokalizacji zabudowy: zakaz lokalizacji
punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu, zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w
terenach: RW/US, KSp, KS;

» ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych w obszarze planu naleza: teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1ZP oraz tereny droég publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 1KDZ+T, 1KDL, 1KDD, polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczego6lnymi potrzebami.

« ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

» dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

* ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych: uktad
komunikacyjny obszaru objetego planem, shuzacy obstudze ruchu z terendéw
przylegtych, stanowia: teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ+T (ul.
Konstantynowska), teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ (projektowana), teren drogi publicznej - ulicy lokalnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, teren drogi publicznej - ulicy
dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD (ul. Smulska), drogi
wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

« ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej: wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejace systemy, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow; nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej  jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych  linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

 ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenow: publicznie dostgpnego samorzadowego parku
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP; drég publicznych — ulicy
zbiorczej, zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, lokalnej i dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDD.

- UCHWALA NR X1/287/24 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 4 grudnia
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Namiotowej, Krakowskiej, Konstantynowskiej i Krancowej

* ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w
zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
ochrong ukladu urbanistycznego osiedla Zdrowie poprzez ksztattowanie
zabudowy, zieleni i uktadu komunikacyjnego, zachowanie i ochrong zieleni
wysokiej oraz zieleni le$nej;

» w zakresie przeznaczenia terendw - zakaz lokalizacji: obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy rownej 1 000 m2 i wyzszej, ustug uciazliwych, ustug w
zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i
stacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie
samochodowe, punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

* w zakresie lokalizacji zabudowy: zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia publiczng, dla dziatek
budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz
linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego, zgodnie
z przynajmniej jedna z tych linii, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych z wylaczeniem terenu 1RW, zakaz lokalizacji zabudowy innej niz
frontowa w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od
strony przestrzeni publicznej, zakaz ten nie dotyczy terenow 1US i 1U,

* w zakresie wskaznikoéw 1 parametrow zabudowy: intensywno$¢ zabudowy
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenow dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,5,

« ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naleza tereny drég publicznych oznaczonych na




rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL i od 1KDD do 23KDD oraz teren
drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW polegajacy na
nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami,

* ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz: lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem: przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog, zalesien,

« ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegltych: potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym

zapewniaja ulice Konstantynowska i Krakowska zlokalizowane poza granica
planu; dopuszczenie budowy nowych drog i innych szlakow komunikacyjnych, a
takze remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych,

* ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej: wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w
oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow; nakaz lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, 2z wylaczeniem napowietrznych  linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pelni¢ swoja funkcje,

« ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajagce terenéw: publicznie dostgpnego samorzadowego parku
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP; drég publicznych — ulicy
zbiorczej, zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, lokalnej i dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDD

decyzjach o  warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Od 2021 roku wydano nastepujace decyzje:

Numer decyzji i . .

data decyzji Rodzaj inwestycji Adres

DPRG- Budowa budynku ustugowo-

UAVII.1050.2021 handlowego, z urzadz. Krakowska 88
2021-06029 budowl.

DPRG- Budowa zespotu budynkow Krakowska 35

UAVII.1069.2021 ustugowo- handlowych (pow
sprz do 1000 m2), z urzadz. Krakowska 37

2021-06-30 budowl. Krakowska 39
DPRG- Budowa zespotu budynkow
UAVIL2003.202 | ystugowo-handlowych, z 3K7ra'§g""5ka 3,
2021-12-011 urzadz. budowl. '

Budowa myjni
DPRG- samochodowej 5
UAVII.113.2021 stanowiskowej z Krakowska 39
2021-01-27 kontenerem technicznym, z

urzadz. budowl.
DPRG- Budowa samoobstugowej
UAVI1.507.2021 myjni samochodowej, z Krakowska 39
2021-03-23 urzadz. budowl.
DPRG- Budowa budynku

UAVI1.1306.2021 | jednorodzinnego, z urzadz. Wilsona 53/10
2021-08-16 budowl.

DPRG- Budowa 2 budynkow
UAVI1.2194.2021 jednorodzinnych, z urzadz. Wilsona 35

2021-12-30 budowl.

DPRG- Budowa budynku
UAVII.1308.2021 | jednorodzinnego, z urzadz. Wilsona 35

2021-08-16 budowl.

DPRG- Budowa budynku
UAIX.1844.2021 jednorodzinnego z urzadz. Wilsona 35

2021-11-03 budowl.




DPRG-

Budowa budynku

UAVII.2159.2021 jednorodzinnego, z urzadz. Zyndrama 17
2021-12-29 budowl.
DPRG- Budowa budynku
UAVI1.648.2021 zamieszkania zbiorowego, z | Zyndrama 9/11
2021-04-16 urzadz. budowl.
DPRG- Przebudowa i zmiana
UAVI1.183.2021 sposobu uzytkowania 2 Chtopickiego
budynkoéw gospodarczych na | 48a
2021-02-08 budynek mieszkalny
DPRG- Budowa budynku S
UAVI1.109.2021 jednorodzinnego, z urzadz. USOCINSKICEO
15i17
2021-01-26 budowl.
Zmiana sposobu
DPRG- uzytkowania pomieszczen Armii Kraiowei
UAVII1.595.2021 pralni i suszami, w budynku | &5’ 47JA !
2021-04-07 wielorodzinnym, na lokal '
mieszkalny
DPRG-UAVIL. Budowa budynku handlowo- | Armii Krajowej
536.2021 ustugowego (pow sprz do 30 | Dz. 404/319
2021-03-26 m2), urzadz. budowl. 404/312
DPRG- Budowa do 2 budynkéw e onetantynowsk
UAVI11.1181.2022 wielorodzinnych z ustugami, a
2022-09-16 z infrastrukturg i urzadz. Dz. 583
budowl. '
DPRG- Budowa budynku )
UAVI1.534.2022 handlowoustugowego (pow Krancowa
sprz do 450 m2), z urzadz. P-14: 1/2
2022-04-25 budowl.
DPRG- Budowa zespotu budynkow Krakowska 35,
UAVI11.686.2022 ushugowo-handlowych z Krakowska 37,
2022-05-30 urzadz budowl. Krakowska 39
DPRG- By(ilowzz_b”dyﬁkéw ) Krakowska
UAVII1069.2022 | Wielorodzinnych z garazem 35/37/39
podziemnym, z urzadz.
2022-08-23 budowl.
DPRG- Budowa 2 budynkow Krakowska
UAVII1.1573.2022 wielorodzinnych 35/37/39
2022-12-28
DPRG- Budowa budynku
UAVII.19.2022 jednorodzinnego, z urzadz. Sutkowskiego 31
2022-01-10 budowl.
DPRG- Budowa budynku
UAVII1.527.2022 jednorodzinnego, z urzadz. Sutkowskiego 67
2022-04-22 budowl.
DPRG- Rozbudowa budynku
UAVI1.871.2022 ustugowo-handlowego i Kusocifiskiego
wiaty na wozki sklepowe 137
2022-06-30 (pow sprzed. do 900 m2)
Przebudowa i zmiana
DPRG- sposobu uzytkowania czesci - -
UAVIL874.2022 | budynku handlowo- P Kcrajowe]
2022-07-04 ustugowego na funkcje
opieki medycznej
DPRG- Budowa urzadzenia i ; ;
Armii Krajowe
UAVI.1224.2022 | reklamowego - w postaci o Joel
2022-09-29 pylonu z
DPRG- Rozbudowa i prZebUdOWa Armii KrajOWej
UAVIL.488.2022 | budynku handlowo- 308
ustugowego, z urzadz.
2022-04-14

budowl.




Przebudowa i rozbudowa

DPRG- Armii Krajowej
UAVI1.868.2022 | budynku handlowo- |4
ushugowego o pomieszczenie
2022-06-30 skupu butelek
Zmiana sposobu
DPRG- uzytkowania lokalu o
UAVII.1261.2022 | UZytkowego (pracowni Babickiego 8
plastycznej) na lokal
2022-10-07 mieszkalny zlokalizowany w
budynku wielorodzinnym
DPRG- Budowa 2 budynkow Konstantynowsk
UAV11.1308.2023 handIOWO-us}ugowych, z a
infrastrukturg i urzadz.
2023-11-10 budowl. Dz. 583
DPRG- Budowa budynku -
UAVI11.706.2023 gospodarczego Wilsona 35
2023-06-21
Zmiana sposobu
DPRG- uzytkowania budynku
UAVI11.640.2023 gospodarczego na Zyndrama 53
2023-06-06 mieszkalny jednorodzinny, z
urzadz. budowl.
DPRG- Budowa budynku ;
Koprowskiego
UAVI1.1113.2023 jednorodzinnego, z urzadz. P 9
2023-09-29 budowl. Dz. 36/8
DPRG- Rozbudowa nadbudowa i
UAVI1.287.2023 przebudowa budynku Sulkowskiego
jednorodzinnego, z urzadz. 29
2023-03-17 budowl.
DPRG- Rozbudowa i nadbudowa Kusocifiskiego
UAVI1.151.2023 budynku jednorodzinnego, z 1; g
2023-02-09 urzadz. budowl.
DPRG- Rozbudowa i przebudowa
UAVI1.168.2023 budynku handlowo- Armii Krajowej
T ustugowego 47
2023-02-14
Przebudowa nadbudowa i
DPRG-
rozbudowa budynku
UAV11.836.2024 jednorodzinnego o czgsé Konstantynowsk
2024-06-19 mieszkalng i ustugowo- al33
handlowa (pow. sprzed. do
120 m2)
DPRG- Budowa budynku
UAVI1.834.2024 ustugowego, z urzadz. 5K(;ZI/(10§N ska Dz.
2024-06-18 budowl.
DPRG- Budowa 2 budynkow
UAVI1.1260.2024 jednorodzinnych, z urzadz. Prochowa 16
2024-09-30 budowl.
DPRG- Budowa budynku
UAVI1.1168.2024 jednorodzinnego, z urzadz. Sutkowskiego 52
2024-08-30 budowl.
DPRG- Budowa budynku .
Sutkowsk
UAVILOL2024 | jednorodzinnego, zurzadz. | py g0 -
2024-01-19 budowl.
Budowa zespotu miejsc
DPRG- postojowych dla Kusocinskiego
UAV1.540.2024 samochodow osobowych z 140
wewnetrznym uktadem
2024-04-17 komunikacji i wjazdem z
ulicy osiedlowej
DPRG- Budowa budynku | Armii Krajowej
UAVI1.1008.2024 w1f1<z>r<;:izmnego z ushugami, Dz. 198/54
2024-07-23 gataze o 197/8 197/7
podziemnym, wjazdami, z 198/55

urzadz. budowl. i




infrastruktura

DPRG- Rozbudowa budynku erai o
Armii Krajowe

UAVIIL1182.2024 | handlowo-uslugowego w 37/39 1oWe)

2024-09-06 zespole zabudowy ustugowe;j

DPRG- Nadbudowa budynku -
Kusocinskiego

UAVI1.1288.2025 ushugowego, z rozbudowa 120 &

2025-11-07 uktadu komunikacyjnego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W zwiazku z niepublikowaniem przez Urzad Miasta Lodzi wszystkich wydanych
decyzji $rodowiskowych ponizej przedstawiono decyzje srodowiskowe dla
terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki, ktore zostaly udostgpnione
przez Urzad i dotycza realizacji nastgpujacych przedsigwzigc:

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 49/U/2023 z dnia 19 czerwca
2023 r. w ktorej to orzeknigto zmiang decyzji Prezydenta Miasta Lodzi Nr
65/U/2020 z dnia 28.12.2020r. znak: DEK-OSR-1.6220.138.2020 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
rozbudowie, przebudowie linii tramwajowej w ul. Konstantynowskiej poprzez
budowe trzech obiektow mostowych w ciagu ww. drogi oraz linii tramwajowej, o
jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt 62 i 63 w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby
kompleksowej modernizacji linii w ul. Konstantynowskiej na odcinku od petli
tramwajowej ,,Zdrowie” do granic miasta wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

- Postanowienie Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 30 marca 2023r. prostujace na
podstawie art. 113 § 1 oraz § 3 k.p.a. do decyzji Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
28.12.2020r. znak: DEK-OSR-1.6220.138.2020 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia (w wariancie inwestorskim)
polegajacego na rozbudowie, przebudowie linii tramwajowej w ul
Konstantynowskiej poprzez budowe trzech obiektow mostowych w ciagu ww.
drogi oraz linii tramwajowej, o jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt 62 1 63 w zwiazku z §
3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (j.t. Dz.U.
z 2019r. poz. 1839) na potrzeby kompleksowej modernizacji linii w ul.
Konstantynowskiej na odcinku od petli tramwajowej ,,Zdrowie” do granic miasta
wraz z infrastrukturg towarzyszacg.

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 54/U/2022 z dnia 7 lipca 2022
r. dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na: cyt: ,,Kontynuacji (rozbudowa)
budowy zespotu dwoch bud. mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi
garazami podziemnymi w ramach budowy zespotu zab. mieszk. wielorodzinnej,
wraz z budowa zjazdu, zagospodarowaniem terenu i niezbg¢dng infrastr. tech. w
Lodzi ul. Kusocinskiego 115 i 117 - dz. nr 35/41 obrgb P-21 (Etap 1) o dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z budowa zjazdu, zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastr. tech. w Lodzi ul. Kusocinskiego 119 i 121— dziatka
35/40 obreb P-21 oraz budowa (w formie zgloszenia) 48 wolnostojacych garazy w
Lodzi ul. Kusocinskiego - dziatka 35/44 (Etap II) obreb P-21".

- Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 65/U/2020 z dnia 28 grudnia
2020 r. dla przedsigwzigcia, polegajacego na rozbudowie, przebudowie linii
tramwajowej w ul. Konstantynowskiej poprzez budowe trzech obiektow
mostowych w ciaggu ww. drogi oraz linii tramwajowej, o jakim mowa w § 3 ust. 1
pkt 62 1 63 w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) na potrzeby kompleksowej
modernizacji linii w ul. Konstantynowskiej na odcinku od petli tramwajowe;j
-Zdrowie” do granic miasta wraz z infrastruktura towarzyszaca.

uchwatach o  obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia | Nie dotyczy
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja 0 zezwoleniu na

Decyzja nr 185/23 Wojewody +Lodzkiego 14.08.2023 ,Rozbudowa drogi

realizacje inwestycji | wojewodzkiej nr 710 (ul. Konstantynowska) wraz z przebudowa uktadu torowego

drogowej na odcinku od granic administracyjnych miasta Lodzi z gming Konstantynéw
Lodzki do skrzyzowania z ul. Krakowska/Krzemieniecka w Lodzi”, od 4+230 km
(granica miasta £6dz) do 1+438 km, w ramach przedsigwzigcia pod nazwa:
»Zadanie 1: ,Kompleksowa modernizacja linii tramwajowej na ul.
Konstantynowskiej na odcinku od ul. Krakowskiej do granic miasta wraz z
infrastruktura towarzyszaca”

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy

realizacje  inwestycji = w

zakresie  lotniska  uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy

realizacje  inwestycji = w

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji  inwestycji w

zakresie  budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji regionalnej sieci

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji  inwestycji w

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Niedotyczy

realizacj¢  inwestycji W

zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja 0 ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji strategicznej

inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* niex
Czy ppzwoleme na tak* %
budowg jest ostateczne

Czy pozwolenie na - nie*

budowg jest zaskarzone




Nr  pozwolenia  na
budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr DAR-UA-11.2665.2018 wydana przez Prezydenta Miasta £.odzi w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104

Decyzja nr DAR-UA-I1.1397.2020 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 —
decyzja zamienna

Decyzja nr DAR-UA-X1V.1776.2020 wydana przez Prezydenta Miasta L.odzi w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 —
decyzja przenoszaca

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Pozwolenie na uzytkowanie budynku z dnia 30.09.2024 roku (prawomocne od dnia 03.10.2024 roku)

Numer zgloszenia | Nie dotyczy
budowy, o ktorej mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z

2023 r. poz. 682, z pdzn.

zm.), oraz oOznaczenie

organu, do  ktorego

dokonano  zgloszenia,

wraz z informacja o

braku wniesienia

sprzeciwu przez ten

organ

Data zakonczenia | Nie dotyczy
budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac 16.07.2021 r.

Zakonczenie prac: 20.05.2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 4

rozmieszczenie ich na
nieruchomos$ci  (nalezy  podad
minimalny odstep miedzy | 1502 m
budynkami) '

Sposob pomiaru
powierzchni  uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836-1997 "Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i obliczenie wskaznikoéw
powierzchniowych i kubaturowych"- obmiary na poziomie podtogi w stanie wykoficzonym

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych | 50% — §rodki z wlasnej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

procentowy udziat | —kredyt, srodki wlasne, inne
srodet finansowania 50% - srodki z wplat klientow na otwarty rachunek powierniczy
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego | W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony | Otwarty-mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowy rachunek
nabywcow L. L
powierniezy™ pewierniezy™*

Nie dotyczy




Nie dotyczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’)

Glowne zasady | Nie dotyczy
funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Nazwa instytucji | Nie dotyczy
zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego, w
etapach

Przedsigwzigcie zrealizowano w catosci — pozwolenie na uzytkowanie z dnia 30.09.2024 roku (prawomocne od
dnia 03.10.2024 roku)

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna  odstapi¢c  od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Przedsigwzigcie zostato zakonczone — pozwolenie na uzytkowanie z dnia 30.09.2024 roku (prawomocne od dnia
03.10.2024 roku) strony nie zawieraja uméw deweloperskich, tylko umowy przedwstepne.

INNE INFORMACJE

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
Iub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosei wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

111. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Millennium S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: Bank Millennium S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

W siedzibie Dewelopera istniej mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) pozwoleniami na budowe,

3) projektem budowlanym

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub domu ... z} brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu . m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu oo ZH/m2

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera pozwolenia na
uzytkowanie budynku, przeniesienia wlasnosci poszczegdlnych lokali nastgpuja na

podstawie ustalen stron.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Budynek | — 5 Kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Budynek Il — 5 Kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Budynek 111 — 5 Kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Budynek 1V — 5 Kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Mieszkanie nr ... znajduje si¢ w budynku Il na

... pietrze (... kondygnacji)

technologia wykonania

Tradycyjna

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspolng nieruchomosci

Wg zalacznika

liczba lokali w budynku

168

liczba miejsc garazowych i

174 miejsc postojowych w hali garazowej na

postojowych poziomie (-1) i 13 miejsc postojowych
naziemnych.
dostgpne media w budynku Woda, energia elektryczna, CO

dostep do drogi publicznej

ul. Konstantynowska

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie dotyczy

Lokal mieszkalny nr ... znajduj¢ si¢ na Pigtrze ... (... kondygnacji)

Usytuowanie mieszkania na kondygnacji przedstawia zalaczniku nr 1




lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

Lokal mieszkalny nr ... o pow. ... m2 skfada si¢ z:

wykonczeniowych, do ktérych wykonania e Pokoju z aneksem kuchennym o pow. ... m2
zobowiazuje si¢ deweloper e  Lazienkio pow. ... m2

. Pokoju o pow. ... m2

. Pokoju o pow. ... m2

e  Toalety o pow. ... m2

. Korytarza o pow. ... m2
Data wydania zaswiadczenia o 10.10.2024 roku

samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera pozwolenia na
uzytkowanie budynku, przeniesienia wiasnosci poszczegolnych lokali nastgpuja na
podstawie ustalen stron.

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie z lokalem

mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia



